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AUTOGRAFO N° 015/2021 - DE 11 DE MAIO DE 2021

(Projeto de Lei Complementarn® 001/2021)

“Cria 0 Codigo de Parcelamento de Solo Urbano e da& outras
providéncias”.

FERNANDO BARBERINO, Prefeito Municipal de S&o Jodo do
Pau D'Alho, Estado de S&o Paulo, usando das atribui¢fes que Ihe
sdo conferidas por Lei, faz saber, que a CAMARA MUNICIPAL,
aprovou, e Ele, SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei:-

CAPITULO |
Disposi¢des Preliminares

Art. 1°. O parcelamento do solo urbano do Municipio de S&o Jo&o
do Pau D’Alho obedecera ao disposto na Legislacdo Federal, Estadual e na presente
na Lei.

Art. 2°, Para fins desta Lei Complementar, considera-se:

| - AREA URBANA, a destinada a edificacio de prédios urbanos,
especificadas em Lei Complementar;

Il - AREA DE EXPANSAO URBANA, a destinada a atender as
necessidades de ampliacdo da zona urbana da cidade.

8 1°. A inclusdo de determinado perimetro na zona urbana depende
de Lei Municipal e prévio e fundamentado parecer da Diretoria de Engenheira ou
setor responsavel pela engenharia da Prefeitura Municipal equivalente.

§ 2°. O Orgdo competente para emitir o parecer prévio devera levar
em consideracdo a tendéncia natural da cidade, a real necessidade da ampliagdo da
zona urbana, as caracteristicas da area a ser atingida na ampliacdo, compreendendo
topografia e proximidade dos equipamentos urbanos existentes, dentre outros.

8 3° A incluséo de determinada faixa de terras na zona deexpanséo
urbana de-
pende de Lei Municipal e prévio e fundamentado parecer do Setor de Engenheira ou
setor responsavel equivalente pela engenharia da Prefeitura Municipal.

8 4° - A Administragdo Municipal, no interesse da coletividade,
podera criar restricdes de uso dos imoveis na zona de expansdo urbana e também
podera adequar 0 seu uso ao crescimento da cidade.
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Art. 3°. O parcelamento dos imdveis situados nas zonas definidas no
artigo anterior somente podera ocorrer por meio de loteamento ou desmembramento.

§ 1°Loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos, ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2°. Desmembramento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacéo dos ja existentes.

CAPITULO 1I
Das Defini¢Ges Urbanisticas

Art. 4°. Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se:

| — SISTEMA DE CIRCULACAO, o conjunto de logradouros
publicos, como ruas, pracas e parques publicos, que possibilitam a interligacdo dos
diversos pontos da cidade e também das atividades nela desenvolvidas;

Il - EQUIPAMENTOS URBANOS, os servigos de abastecimentos
de agua, luz, coleta de aguas pluviais, esgoto e rede telefonica;

11l - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, os de natureza
cultural, educacional, de salde, lazer e similares, tais como escolas, teatros,
bibliotecas, museus, postos de saudes, etc.;

IV — ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO, os reservados a
pracas, parques, jardins e similares;

V — PASSEIO PUBLICO, a fracdo de terras compreendida entre o
alinhamento do lote e o inicio do leito da via publica.

VI - QUARTEIRAO, a érea de terras, subdividida ou ndo, em lotes,
compreendida e delimitada entre vias de comunicagdo ou entre essas e outros pontos
de identificacéo.

CAPITULO III
Do Projeto de Loteamento

Art. 5°. Nos projetos de loteamento, a area destinada ao sistema de
circulagdo, equipamentos urbanos, equipamentos comunitarios e espacos livres de
uso publico, ndo podera ser inferior, no seu total, a 35% (trinta cinco por cento) da
gleba a ser parcelada.
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§ 1°. Caberd a Administracdo Municipal estabelecer, na respectiva
planta, ao lhe ser encaminhado o projeto de loteamento, os locais a serem reservados
para os equipamentos urbanos, comunitarios e espacgos livres de uso publico, de sorte
que haja proporcdo entre essas areas e 0 numero total de lotes.

§ 2°. Em qualquer hipétese, a porcentagem minima destinada as
areas enumeradas no paragrafo anterior, ndo podera ser inferior a 10% (dez por
cento) da area a ser loteada.

8 3° Nos termos do art. 22 da Lei Federal n°® 6.766/79, osespagos
reservados a
que se refere o presente artigo, passam a integrar o dominio do Municipio, a partir do
registro do loteamento no Registro de Imdveis.

Art. 6°. Os loteamentos, para serem aprovados nos termos desta Lei
Complementar, deverdo ser dotados dos seguintes requisitos, a serem satisfeitos pelo
loteador:

I — numeracdo dos lotes, quadras e logradouros publicos;

Il — abertura de todas as ruas, com guias, sarjetas e pavimentacao
asfaltica;

11 — projeto e execugdo da rede de distribuicdo de energia elétrica
para todos os lotes e logradouros publicos, de acordo com as normas da empresa
concessionaria de energia elétrica;

IV — projeto e execucdo de toda a rede de dgua para todos os lotes e
rede coletora de esgoto em tubo PVC na bitola compativel com o volume coletado;

V — projeto e execugdo de escoamento das aguas pluviais;

VI - pavimentacdo do leito carrocavel das vias de circulagdo com
Concreto Betuminoso Usinado a Quente - CBUQ em espessura minima de 5 (cinco)
centimetros com base e “greide” aprovados pelo setor de engenharia da Prefeitura
Municipal;

VIl - arborizagdo, segundo orientagdo municipal e do Plano de
Arborizagéo Urbana;

VIl - construcdo de caixas d'dgua ou instalacdo de Reservatorio
Elevado compativel com o consumo do empreendimento;

IX - perfuragdo de Pogo Semi artesiano que venha operar com
capacidade para atendimento do consumo do empreendimento;

X - pavimentacdo das calcadas do entorno das areas verdes e
institucionais.

Art. 7°. O interessado em efetuar o loteamento devera comunicar
essa intencdo ao Municipio, mediante requerimento, juntando planta da gleba a ser
parcelada na qual deverdo constar as exigéncias do art. 6° da Lei Federal n°® 6.766/79.
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Paragrafo Unico — As curvas de nivel deverdo ser apresentadas com
equidistancia de, no minimo 01 (um) metro.

Art. 8° O setor de Engenharia da Prefeitura Municipal, ou 6rgao
equivalente, por meio de seu responsavel técnico, definird, nas respectivas plantas, as
diretrizes para o uso do solo, o tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres
e das areas reservadas para 0s equipamentos urbanos e comunitarios, indicara 0s
requisitos constantes do art. 7° da Lei Federal n® 6.766/79, definird o recuo da faixa
de edificacdo proibida em cada lote, o valor das garantias a serem dadas pelo loteador
ao Municipio.

Art. 9°As diretrizes oficiais do loteamento, antes da respectiva
entrega ao interessado, deverdo ter aprovacao expressa do Prefeito Municipal, sendo
facultado a este solicitar prévio parecer da Procuradoria Juridica do Municipio.

Art. 10. A partir da data da entrega das plantas ao interessado,
contendo as diretrizes e demais requisitos técnicos previstos nos artigos anteriores, 0
loteador terd um prazo de 90 (noventa) dias para requerer a aprovagdo final do
projeto de loteamento, sob pena de se considerar caduca a fixacdo das diretrizes
oficiais.

Paragrafo Unico - Decorrido o prazo fixado neste artigo, o
interessado devera se submeter o novo processo de fixacdo das diretrizes e a novo
pagamento das taxas de servicos.

Art. 11. O Projeto Final de Loteamento, contendo desenhos,
memorial e projeto das obras, devidamente aprovados pelos 6rgdos competentes do
Municipio e respectivos cronogramas para execucdo dessas obras, deverd ser
protocolado na Prefeitura, acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de 6nus
reais e certiddo negativa de tributos municipais relativos ao imovel.

Paragrafo Unico — Os desenhos e memoriais descritivos conterdo,
pelo menos, 0s requisitos constantes nos 88 1° e 2° do art. 9° da Lei Federal n°
6.766/79, e as exigéncias fixadas na legislacdo estadual.

Art. 12. A aprovacdo final do projeto de loteamento se dara
pordespacho expresso do Prefeito, com fundamento no parecer técnico e escrito do
Setor de Engenharia.

Paragrafo Unico — O prazo para aprovacao final do projeto é de 30
(trinta) dias, contados da data de entrada no protocolo da Prefeitura.
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Art. 13. Antes da aprovacéo final pelo Prefeito Municipal, cabera ao
interessado providenciar a aprovacdo do projeto junto ao GRAPROHAB (Grupo de
Analise e Aprovacdo de projetos Habitacionais), 6rgdo competente para a aprovacao
de loteamentos do Estado de Sao Paulo.

Art. 14. Nos termos do art. 17, da Lei Federal n° 6.766/79, 0s
espacos reservados pelo Municipio, constantes do projeto e do memorial descritivo,
ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a aprovacdo do
loteamento, salvo a caducidade da licenca ou desisténcia do loteador.

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 15. O interessado no desmembramento de imével urbano devera
protocolar requerimento dirigido ao Prefeito, acompanhado do titulo de propriedade
do imdvel, da respectiva planta, contendo os requisitos exigidos no art. 10, da Lei
Federal n°® 6.766/79.

Art. 16. No desmembramento, nenhum lote podera ter area e testada
inferior ao lote exigido para loteamento.

Art. 17. Aplicam-se, ainda, ao projeto de desmembramento, 0s
demais requisitos urbanisticos exigidos para loteamento, especialmente o disposto no
art. 4°, inc. I, da Lei Federal n° 6.766/79.

Art. 18. Cabera ao Prefeito, por despacho expresso, aprovar 0
projeto de desmembramento, baseado em parecer fundamentado e por escrito do
Setor de Engenharia da Prefeitura Municipal, facultado prévio parecer da
Procuradoria Juridica do Municipio.

Art. 19. O interessado, para retirar o projeto de desmembramento
aprovado pelo Municipio, devera pagar previamente a taxa ou tributo
correspondentes.

Art. 20. Ocorrendo a caducidade da aprovacdo do projeto, o
interessado devera requerer nova aprovacao, submetendo-se novamente a todas as
exigéncias legais.

CAPITULO V
Do Registro do Loteamento e Desmembramento
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Art. 21. Os projetos de loteamento e desmembramento aprovados
pelo Municipio deverdo ser submetidos ao registro Imobilidrio, nos termos do
Capitulo VI, da Lei Federal n° 6.766/79.

Paragrafo Unico — Por despacho do Prefeito Municipal, fundado em
certiddo do Oficial do registro de Imdveis, serdo declaradas caducas as aprovacdes
dos projetos de loteamentos e desmembramentos ndo submetidos a registro no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias da aprovagéo.

Art. 22. Os projetos submetidos a registro deverdo estar instruidos
com os documentos especificados no art. 18, da Lei Federal n°® 6.766/79.

Art. 23. O Municipio, ao receber a comunicacdo do Oficial do
Registro de Imdveis de que o loteamento foi registrado, providenciard o tombamento
das areas referidas no art. 22, da Lei Federal n° 6.766/79.

Art. 24. O prazo para a execucdo dos projetos integrantes do
loteamento aprovado serd estabelecido caso a caso, no ato da aprovagdo pelo
Prefeito, em decorréncia do cronograma das obras apresentado pelo interessado. Em
qualquer projeto, 0 prazo maximo para a execucdo das obras e comunicacdo ao
Municipio para aceitacdo € de até 04 (quatro) anos a partir do registro do loteamento
conforme exigéncia da propria Lei Federal.

CAPITULO VI
Das Vias de Comunicacao

Art. 25. O sistema viario do loteamento devera atender as seguintes
especificagdes:

I — ruas com larguras minimas de 9 (nove) metros;
Il — passagens para pedestres (calcadas) com larguras de 2 (dois)
metros.

Art. 26. A declividade das vias publicas ndo podera ultrapassar a 6%
(seis por cento).

Art. 27. A denominacdo das vias e logradouros publicos é de
competéncia do Municipio.

CAPITULO VII
Dos Quarteirdes
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Art. 28. O comprimento dos quarteires ndo podera ser superior a
180 (cento e oitenta) metros e a largura minima permitida serd de 50 (cinquenta)
metros.

CAPITULO VIII

Secéo |
Do Loteamento Ordinario

Art. 29. Da area total da gleba a ser loteada serdo destinadas as areas
minimas a seguir descritas, as quais passardo para o dominio publico os loteamentos
de uso residencial e nao residencial, exceto os industriais:

| - as &reas necessarias ao sistema de circulagao;

Il - 20% (vinte por cento) de area verde, podendo ser incluido 5%
para sistema de lazer e recreio;

Il - as areas institucionais, que corresponderdo a 2% da area
loteada, respeitado a &rea minima de 300 metros quadrados.

Paragrafo unico. O proprietario ou loteador podera indicar as areas
referidas neste artigo nos moldes de que trata esta Lei, porém a Administracdo
Municipal ndo ficara adstrita a essa indicacdo, se ndo for conveniente para o
Municipio.

Art. 30. Os lotes devem confrontar com a via publica.
Art. 31. Os loteamentos obedecerdo ao seguinte:

I - O nimero de lotes observara as diretrizes estabelecidas pela
Prefeitura Municipal;

Il - A largura minima dos lotes sera de 10 (dez) metros e no caso de
esquina, no minimo, 12 (doze);

11 - Os lotes terdo area minima de 250 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados);

IV - As quadras deverdo possuir comprimento maximo de 180 (cento
e oitenta) metros.

Paragrafo unico. As extensdes de quadra poderdo ser alteradas
mediante parecer dos 6rgdos técnicos do Municipio, quando as condi¢cdes de ordem
topogréafica, paisagistica ou ambiental assim o exigirem.

Art. 32. Nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de
dominio publico, rodovias, ferrovias, dutos e servidoes de passagem de redes de alta
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tensdo de energia elétrica, devem observar a reserva de faixa “non aedificandi”” de 15
(quinze) metros para cada lado, se outra largura ndo for exigida na legislacéo federal
ou estadual, conforme o caso.

Art. 33. Ndo serd permitida, em qualquer hipotese, inclusive em
empreendimentos de interesse social, a inclusdo no percentual de areas do Sistema de
Lazer ou Area Institucional, as areas referentes as faixas “non aedificandi”’.

Art. 34. As areas verdes serdo preferencialmente situadas em areas
limitrofes as areas de preservacdo permanente, determinadas pela legislacdo
ambiental vigente, devendo compor parques lineares;

8§ 1°. No percentual de areas verdes ndo serd permitida a inclusdo de
Verde de Acompanhamento Viario.

§ 2°. Nao sera permitida a exclusdo da area total da gleba objeto do
parcelamento do solo urbano, as areas destinadas a faixas de preservacao permanente,
faixas de dominio e remanescentes do loteador, para efeito de calculo dos percentuais
das areas destinadas ao Sistema de Lazer ou Sistema de Recreacéo.

§ 3°. As areas destinadas ao Sistema de Lazer ou Sistema de Recreio
ndo poderdo confrontar com linhas divisérias dos lotes e ndo serdo permitidas areas
verdes e sistemas de lazer cuja localizagdo configure situagdo de confinamento.

8 4°. Os sistemas de lazer deverdo se localizar de forma central no
loteamento e, preferencialmente, circundados por via publica.

Art. 35. As éareas institucionais deverdo situar-se em parcelas de
terrenos de configuracdo topografica natural com declividade de até 5% (cinco por
cento), possibilitada a sua adequacéo através de obra de terraplenagem, pelo loteador,
quando a declividade for menor do que 5% (cinco por cento).

Art. 36. As éareas transferidas ao Municipio devem ter acesso para
logradouro publico.

Art. 37. Os projetos de parcelamento atenderdo a hierarquizacdo das
vias pela funcéo, sendo:

I- Via local: tem por -caracteristica estabelecer mobilidade
estritamente local e que opera em baixa velocidade; largura minima de 13 (treze)
metros, sendo, no minimo, 9 (nove) metros de leito carrocavel e 2 (dois) metros de
passeio publico de cada lado da via;

I1- Via coletora: possui funcdo de distribuigcdo do trafego oriundo das
vias locais para perimetrais ou corredores, ou desses para as vias locais; largura
minima de 14 (quatorze) metros, sendo, no minimo, 10 (dez) metros de leito
carrogavel e 2 (dois) metros de passeio publico de cada lado da via;
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I11- Via arterial: Sistema de pistas duplas, de média velocidade com
funcdo de distribuicdo das vias coletoras; largura minima de 22 (vinte e dois) metros,
sendo, no minimo, 16 (dezesseis) metros de leito carrocavel e 3 (trés) metros de
passeio publico de cada lado da via.

§ 1° Quando tratar-se de prolongamento de vias ja existentes a
mesma nunca devera ser inferior a largura da via original.

8§ 2°. A largura minima do passeio destinado a circulacdo de pedestre
para as referidas vias sera de 2 (dois) metros, salvo excegles previstas nesta mesma
lei.

Art. 38. As vias que terminam em Cul-de-Sac ndo podem ter um
comprimento superior a 150 (cento e cinquenta) metros.

81°.0s cul-de-sac devem ter um didmetro minimo de 15 (quinze)
metros sem computar a largura das calcadas.

82°.0s cul-de-sac podem ser de forma retangular, desde que
cumpram 0s seguintes requisitos:

a) largura minima 8 (oito) metros;

b) comprimento minimo 24 (vinte e quatro) metros;

C) conexdo com a via no meio do lado maior do retangulo.

Art. 39. A aprovacdo de projetos de loteamento em terrenos baixos e
alagadicos sera condicionada a execucdo de obras de drenagem e aterramento, por
parte do loteador, devidamente acompanhado das licencas ambientais cabiveis.

Art. 40. O projeto s6 podera ser aprovado se vier acompanhado de
todos os requisitos e exigéncias determinadas pelas leis e regulamentos da Uniédo que
se refiram a loteamentos em geral, além daqueles especificados nesta lei.

Art. 41. A venda dos lotes ndo poderd ser iniciada antes do
loteamento ser registrado no Registro de Imdveis, conforme art. 50, da Lei Federal n°
6.766/79.

Art. 42. A execucdo de obras e edificacbes sobre loteamento,
iniciada sem aprovacao oficial, ficara sujeita a interdicdo administrativa e demolicéo,
sem prejuizo das demais cominacdes legais.

Art. 43. As areas verdes ndo poderéo ser objeto de loteamento.
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Paragrafo Unico. As edificacdes em areas verdes s6 serdo
permitidas nos casos especiais, regulamentados em Decreto do Poder Executivo.

Art. 44. Os loteamentos cujo pedido de aprovacdo foi protocolado
antes da entrada em vigor desta Lei, reger-se-do pelas disposi¢des da Lei vigente
quando da realizacdo do pedido.

Secao Il
Da Habitacéo de interesse Social

Art. 45, Sdo considerados loteamentos populares aqueles
parcelamentos destinados a populacdo de baixa renda, construidos na forma de
Conjuntos Habitacionais financiados pelo sistema Nacional de Habitacdo ou
destinados a habitacdo de relevante interesse social.

Paragrafo unico. Aplicam-se aos loteamentos populares as regras
desta Lei supra, no que for compativel, respeitadas as condi¢Ges urbanisticas
especiais previstas nesta Secdo ou que vierem a ser introduzidas em leis especificas.

Art. 46. Os loteamentos populares podem ser implantados pelo
Municipio, Estado ou Unido, bem como por entidades particulares, de natureza
associativa/cooperativa.

Art. 47. E admitida, para os loteamentos populares, a figura do
Urbanizador Social, como responsavel pela incorporacdo e implantacdo do
empreendimento, nos limites previamente definidos em projeto especifico e
registrado em termo de compromisso.

8 1° Conceitua-se como Urbanizador Social o empreendedor
imobiliario, proprietario da area ou Cooperativa, que tenha interesse em implantar,
em cooperacdo com o Poder Publico, empreendimento de interesse social em area
identificada pelo Municipio como de interesse social, conforme estabelecido no
Plano Diretor do Municipio.

8 2°. O termo de compromisso referido no caput é o documento
firmado entre o Municipio e o Urbanizador Social, decorrente das negociacdes
realizadas, onde devem constar, obrigatoriamente, elementos como as
responsabilidades do Urbanizador, as responsabilidades do Municipio, as etapas da
urbanizacéo progressiva, penalidades para o descumprimento das obrigacdes e outros
dados importantes para o0 bom desenvolvimento do projeto.

Art. 48. O regime urbanistico dos loteamentos populares obedece
aos seguintes parametros minimos:
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I - Para conjuntos habitacionais de relevante interesse social aceitar-
se-a lote com area minima de 180m? (cento e oitenta metros quadrados) e testada
mini-

ma de 8 (oito) metros.

Il - A largura minima do leito carrocavel deverd ser de 8 (oito)
metros, e a malha viaria, obedecera a outros critérios de dimensionamento minimo
quanto ao uso, conforme Decreto regulamentar, bem como passeio publico com
largura minima de 2 (dois) metros;

111 - N&o havera limite minimo nem maximo de niumero de unidades
habitacionais a serem construidas;

IV - Destinagdo apenas residencial, salvo comércio varejista,
servicos de pequeno porte, atividades de lazer e geragdo de emprego e renda, a
critério do Municipio e da comunidade a ser beneficiada.

V - Nestes loteamentos para efeito de aprovacdo pela Prefeitura
Municipal, o interessado devera apresentar o anteprojeto da rede hidraulica de a4gua
potavel nos arruamentos, po¢o artesiano, anteprojeto de rede elétrica em todos os
arruamentos.

8 1° Apo6s a aprovagdo do Plano Diretor do Municipio com a
definicdo das éareas de especial interesse social fica autorizada a criacdo de
loteamentos populares por loteadores particulares exclusivamente nas &reas de
especial interesse social, nos termos desta secéo.

§ 2°. Até a aprovacdo do Plano Diretor a criacdo de que trata o
paragrafo anterior terd de ser aprovada por lei especifica.

Secao 11
Do Loteamento Fechado

Art. 49. Para os fins desta lei, conceitua-se loteamento fechado como
sendo o loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro.

Paragrafo Unico.Aplica-se ao loteamento fechado, as disposicdes
desta Lei, no que for compativel, respeitadas as condi¢Bes urbanisticas especiais
previstas nesta Secdo ou que vierem a ser introduzidas em leis especificas.

Art. 50. As areas publicas de lazer e as vias de circulacdo que serdo
objeto de autorizacdo de uso deverdo ser definidas por ocasido da aprovacdo do
loteamento, aprovado de acordo com as exigéncias da Lei Federal n° 6.766/79 e das
demais exigéncias das legislacOes estaduais e municipais, aplicando-se para sua
aprovacao, as diretrizes estabelecidas nesta Lei para os loteamentos em geral.
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Art. 51. A autorizacdo de uso das areas publicas de lazer e das vias
de circulacdo somente sera feita quando os loteadores submeterem a administracao
das mesmas a Associacdo dos Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa
juridica, com explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade.

8 1° Feita a autorizacdo de uso de que trata este artigo, todas as
obras de conservacdo da pavimentacdo asfaltica, rede interna de agua e esgoto,
iluminacdo publica, coleta de lixo da parte interna ao loteamento e espagos publicos
internos correrdo a expensas da Associacdo dos Proprietarios.

8 2° O lixo coletado pela Associacdo dos Proprietarios na parte
interna do loteamento fechado devera ser disposto corretamente na parte externa do
loteamento para coleta pela Prefeitura Municipal.

Art. 52. As areas publicas de lazer, definidas por ocasido do projeto
de loteamento, deverdo obedecer as seguintes disposi¢oes:

I - uma parte correspondente no minimo a 65% (sessenta e cinco por
cento) da area de lazer e da &rea verde, sobre a qual ndo incidira autorizacdo de uso,
devera estar situada externamente a area murada, contigua ao mesmo, e devera ser
mantida sob a responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios, que exercera,
supletivamente, a defesa da utilizacdo prevista no Projeto, até que a Prefeitura exerca
plenamente esta funcao.

Il - a area remanescente sera interna ao loteamento fechado;

11 - em caso de existéncia de nascentes ou cérrego toda a area
devera ser externa a area murada.

Art. 53. As areas destinadas a fins institucionais, sobre as quais ndo
incidira autorizacdo de uso, nos termos previstos na Legislacdo Federal, serdo
definidas por ocasido do projeto do loteamento, e deverdo estar situadas
externamente, e serdo mantidas sob responsabilidade da Associacdo dos
Proprietarios, que exercerd, supletivamente, a defesa da utilizacdo prevista no
projeto, até que a Prefeitura exerca plenamente esta funcdo.

Art. 54. A area maxima do loteamento fechado dependera de
consideragdes urbanisticas, viarias,ambientais, e do impacto que possa ter sobre
a estrutura urbana, sempre dentro das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.

8 1° No ato da solicitacdo do pedido de diretrizes deverd ser
especificada a intencdo de implantacdo da modalidade de loteamento fechado.

§ 29 As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de
contorno as areas fechadas.
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8 3% Em novos loteamentos os fechamentos situados junto ao
alinhamento de logradouros publicos deverdo respeitar recuos de 4(quatro) metros.
As faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e deverdo ser conservadas pela
Associacdo dos Proprietarios.

8§ 4° Em caso de indeferimento do pedido, a Prefeitura Municipal,
devera apresentar as razdes técnicas devidamente fundamentadas.

Art. 55. A Prefeitura Municipal, quando da defini¢cdo das diretrizes,
podera limitar a &rea fechada de modo a ndo comprometer as vias de circulacdo de
grande fluxo.

Art. 56. As areas publicas de lazer e as vias de circulacdo, definidas
por ocasido da aprovacdo do loteamento, serdo objeto de autorizagdo de uso por
tempo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento pela Prefeitura
Municipal de S&o Jodo do Pau D’Alho, se houver necessidade devidamente
comprovada, e sem implicar em ressarcimento.

Paragrafo Unico. A autorizacdo de uso referida nesta lei sera
outorgada, mediante instrumento publico, a Associacdo dos Proprietarios
independentemente de licitacao.

Art. 57. Fica a Prefeitura Municipal de Sdo Jodo do Pau D’Alho
autorizada a outorgar o uso de que trata esta Lei, nos seguintes termos:

8§ 1°. A autorizagéo de uso serd formalizada por instrumento pablico
e registrado na matricula de todos os bens publicos cedidos.

§ 2°. A outorga da autorizagdo de uso devera constar do Registro do
Loteamento no Cartdrio de Registro de Imdveis.

8 3° No decreto de outorga da autorizacdo de uso deverdo constar
todos os encargos relativos a manutencéo e a conservacao dos bens publicos cedidos.

8§ 4°. Igualmente devera constar do instrumento publico que qualquer
outra utilizacdo das areas publicas serd objeto de autorizagdo especifica da
Administragcdo Direta ou Indireta da Prefeitura Municipal de S&o Jodo do Pau
D’Alho.

Art. 58. Serd de inteira responsabilidade da Associacdo dos
Proprietarios a obrigacdo de desempenhar:
I - 0s servigos de manutencdo das arvores e poda, quando necessario;
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Il - a manutencgéo e conservacdo das vias publicas de circulacdo, do
calcamento e da sinalizacéo de transito;

111 - a coleta e remocdo de lixo domiciliar que devera ser depositado
na portaria onde houver recolhimento da coleta publica;

IV - limpeza das vias publicas;

V - prevencéo de sinistros;

VI - manutencéo e conservacédo da rede de iluminacgéo publica;

V11 - outros servigos que se fizerem necessarios;

VIIl - garantia da acdo livre e desimpedida das autoridades e
entidades pablicas que zelam pela seguranca e bem estar da populacéo.

Paragrafo unico. A Associacdo de Proprietarios podera, a fim de
dar cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar
convénios ou contratar com érgdos publicos ou entidades privadas.

Art. 59. Cabera a Prefeitura Municipal de S&o Jodo do Pau D’Alho a
responsabilidade pela determinacdo, aprovacdo e fiscalizacdo das obras de
manutencao dos bens publicos.

Art. 60. Quando a Associacdo dos Proprietarios se omitir na
prestacdo desses servicos, e houver desvirtuamento da utilizacdo das areas publicas, a
Prefeitura Municipal de Sdo Jodo do Pau D’Alho assumi-los-4, determinando o
seguinte:

| - perda do carater de loteamento fechado;

Il - pagamento de multa correspondente a 1 (uma) UFSJPD
(Unidade Fiscal do Municipio de Sdo Jodo do Pau D’Alho) por metro quadrado de
terreno, aplicavel a cada proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.

8 1° A revogacédo da condicdo de loteamento fechado sera feita por
Decreto do Poder Executivo, apds processo administrativo, garantido o direito de
defesa.

§ 2° Quando a Prefeitura Municipal determinar a retirada das
benfeitorias tais como fechamentos, portarias e outros, esses servigos serdo de
responsabilidade dos proprietarios. Se ndo executados nos prazos determinados, 0
serdo pela Prefeitura, cabendo a Associacdo dos Proprietarios o ressarcimento de seus
custos.

Art. 61. Sera permitido a Associacdo dos Proprietarios controlar o
acesso a area fechada do loteamento.
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Art. 62. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda
a sinalizagdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantacdo, serdo
deresponsabilidade

da Associacao dos Proprietarios.

Art. 63. As disposi¢Oes construtivas e 0s pardmetros de ocupacéo do
solo a serem observados para edificacbes nos lotes de terrenos deverdo atender as
exigéncias do Codigo de Obras do Municipio de S&o Jodo do Pau D’Alho.

Art. 64. Apos a efetivacdo do instrumento pablico de outorga da
autorizacéo de uso, a utilizacdo das areas publicas internas ao loteamento, respeitados
os dispositivos legais vigentes, poderdo ser objeto de regulamentacdo propria da
entidade representada pela Associacdo dos Proprietarios, enquanto perdurar a citada
autorizacéo de uso.

Art. 65. Quando da descaracterizacdo de loteamento fechado com
abertura ao uso publico das areas objeto de autorizacdo de uso, as mesmas passardo a
reintegrar normalmente o sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as
benfeitorias nelas executadas, sem qualquer dnus, sendo que a responsabilidade pela
retirada do muro de fechamento e pelos encargos decorrentes sera da Associacdo dos
Proprietérios respectivos.

Paragrafo Unico - Se por razdes urbanisticas for necessario intervir
nosespa-

¢os publicos sobre os quais incide a autorizacdo de uso segundo esta
Lei, ndo cabera a Associacdo dos Proprietarios qualquer indenizacdo ou
ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 66. A autorizacdo de uso das areas publicas de lazer e das vias
de circulacdo podera ser total ou parcial em loteamentos ja existentes, desde que:

I - haja a anuéncia por unanimidade dos proprietarios dos lotes
inseridos na porcao objeto do fechamento;

Il - o fechamento ndo venha a comprometer o sistema viario da
regido de forma relevante;

I11 - 0s equipamentos urbanos institucionais ndo podem ser objeto de
fechamento, sendo considerados comunitarios 0s equipamentos publicos de
educacéo, cultura, saude, lazer e similares;

IV - sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes desta
lei.
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8§ 1°. Os loteamentos que foram fechados sem a devida autorizacdo
de uso das areas publicas, e encontram-se em situacdo irregular, deverdo enquadrar-
se nas exigéncias constantes desta lei.

8§ 2°. Os loteamentos que se enquadrarem no paragrafo anterior terdo
180 (cento e oitenta) dias de prazo para sua regularizacédo, sob pena de aplicacdo de
multa igual a 1 (uma) UFSJPD/m? de terreno, a cada proprietario de lote pertencente
ao loteamento, por dia de permanéncia em situacdo irregular, ap0s o prazo
estipulado.

Art. 67. As penalidades previstas nesta lei serdo processadas atraves
de Auto de Infracdo e Multa que devera ser lavrado com clareza, sem omissoes,
ressalvas e entrelinhas e devera constar obrigatoriamente:

| - data da lavratura;

Il - nome e localizacédo do loteamento;

I11 - descricdo dos fatos e elementos que caracterizam a infracéo;

IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal
que constatou a infragdo e lavrou o auto.

Paragrafo Unico - Apos a lavraturado Auto de Infracdo, sera
instaurado o

processo administrativo contra o infrator, providenciando-se, se
ainda ndo tiver ocorrido, a sua intimagdo pessoal, ou por via postal com aviso de
recebimento ou por edital publicado na imprensa oficial do municipio.

Art. 68. Cabera impugnacdo do Auto de Infracdo e Imposicdo de
Penalidade, a ser apresentada pelo autuado, junto ao servico de protocolo da
Prefeitura Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da lavratura do
auto, sob pena de revelia.

Art. 69. A decisdo definitiva, que impuser ao autuado a pena de
multa ou a perda do carater de loteamento fechado, devera ser cumprida no prazo de
10 (dez) dias contados da data da comunicagéo.

Art. 70. As associacbes de proprietarios, outorgadas nos termos
desta Lei, afixardo em lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s)
com 0s seguintes dizeres:

“-(denominacéo do loteamento)
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AUTORIZA(;AO DE USO NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL
(n° e ano) OUTORGADA A (razdo social da associacdo, n° do CGC e/ou Inscri¢do
Municipal).”

CAPITULO IX
Das Garantias

Art. 71. Por ocasido do pedido de aprovacdo do loteamento, o
interessado devera especificar as garantias que pretende dar ao Municipio para fiel
execucao dos projetos.

Art. 72. As garantias poderdo se consistir em hipoteca de parte dos
lotes, hipoteca de outros imoveis que o loteador apresentar e as demais elencadas na
legislacdo federal,

Paragrafo Unico — O loteador podera se valer, simultaneamente, de
mais de uma dessas garantias.

Art. 73. O loteador devera formalizar a garantia ao Municipio no
encaminhamento do respectivo projeto de loteamento ao Registro de Imoveis
competente.

Art. 74. A medida que forem sendo executados os projetos de acordo
com o cronograma das obras oferecido pelo loteador, o Prefeito Municipal podera ir
liberando as garantias, na mesma proporc¢ao.

Art. 75. A nédo execucdo das obras projetadas no prazo fixado nos
cronogramas ensejara ao Municipio executar as garantias, e, com o0 produto dessa
execucao, realizar as obras remanescentes.

Art. 76. As garantias dadas ao Municipio serdo liberadas
imediatamente apods a conclusdo de todos os projetos e da aceitacdo das obras pela
Administracdo Municipal, através do setor de engenharia competente.

CAPITULO X
DO DESDOBRO DE LOTE

Art. 77. O desdobro de lote devera ser submetido a aprovacdo da
Prefeitura pelo interessado, instruido com o0s seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario ou proprietarios com
firma reconhecida;

Il - matricula atualizada do lote;
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Il - 4 (quatro) vias do projeto do desdobro indicando a situacao
atual e a situacdo apos o desdobro, com assinatura do proprietario ou proprietarios e
pelo profissional responsavel, acompanha de:

a) informacdes sobre eventuais construcfes existentes no lote, com
indicacéo da situacéo, area construida e ocupada;

b) memorial descritivo assinado pelo profissional responsavel em
conformidade com as orienta¢des dos Cartorios de Registro de Imdveis.

8 1° As dimensdes minimas dos lotes resultantes de desdobros e
desmembramentos constam do Cédigo Municipal de Parcelamento do Solo Urbano.

8§ 2°. Em toda a zona urbana, ndo se admitira lotes com testadas
inferiores ao previsto nesta lei em conformidade com o Coédigo Municipal de
Parcelamento do Solo Urbano.

8§ 3°. Serdo autorizados desdobros de lotes com testada minima de 5
(cinco) metros e area inferior a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) nos
loteamentos aprovados anteriormente a esta lei.

8 4° Nos loteamentos aprovados apds a aprovacdo da presente lei,
ndo serdo permitidos areas inferiores a 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada minima inferior a 5 (cinco) metros, mesmo que haja
englobamento de areas e novos fracionamentos;

§ 5° Ficam canceladas todas as restricbes urbanisticas impostas
pelos loteadores nos loteamentos aprovados até a aprovacao desta lei, passando a
prevalecer as normas estabelecidas por esta lei, sendo as novas propostas de
restricbes para os novos loteamentos analisadas pela COAP, anteriormente ao
registro do mesmo junto ao Cartério.

CAPITULO XI
Disposicoes Finais

Art. 78. Fica instituida a taxa de anéalise e aprovacéo de loteamento e
desmembramento.

Art. 79. A taxa devera ser paga pelo loteador e corresponde ao
ressarcimento dos trabalhos técnicos de fixacdo das diretrizes do loteamento e do
projeto dedesmembramento.

Art. 80. A taxa serd cobrada em funcéo da analise dos projetos do
empreendimento imobiliario, sendo fixado em 75 (setenta e cinco) UFSJPD (Unidade
Fiscal do Municipio de Sdo Jodo do Pau D’Alho).
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Art. 81. O loteador devera comunicar ao Municipio as vendas
efetuadas, as transferéncias de contratos, bem como as rescisdes procedidas, para o
efeito tributario e também para fins de liberacdo progressiva das garantias.

Paragrafo Unico — A ndo comunicacéo, no prazo de 30 (trinta) dias,
dessas ocorréncias, sujeitard o loteador ao pagamento de Multa de 7 (sete) UFSJPD
(Unidade Fiscal do Municipio de S&o Jodo do Pau D’Alho) para cada lote
compreendido nesses atos.

Art. 82. Havendo relevante interesse social, poderdo ser instituidos
loteamentos populares para atender a necessidades da populacdo de baixa renda,
podendo ser editada lei com procedimentos especificos.

Art. 83. Além das especificacOes tratadas nesta Lei Complementar, e
outras que mister se fizerem necessarias em cada caso submetido a aprovacdo pela
Prefeitura Municipal, através de seus Orgdos técnicos, também deverdo ser
observadas nos projetos de parcelamento de solo para fins urbanos no Municipio, as
definicdes tratadas no Anexo Unico da presente Lei.

8 1°. O empreendedor de projeto de parcelamento de solo para fins
urbanos no Municipio de S&o Jodo do Pau D’Alho deverd obedecer aos critérios
minimos de especificacdes técnicas descritas no anexo Unico que fica fazendo parte
integrante desta Lei;

§ 2°. A infragdo as especificagdes técnicas descritas noAnexo desta
Lei podera

acarretar, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal
previstas no Cddigo Civil e na Lei Federal n° 6.766 de 10 de dezembro de 1.979 e
suas alteracdes, 0 embargo do empreendimento, até que o mesmo seja regularizado.

8§ 3°. A liberacdo do empreendimento para venda ficara condicionada
ao cumprimento das normas descritas no anexo desta Lei.

8 4°. O empreendedor de projeto de parcelamento de solo para fins
urbanos no Municipio de Sdo Jodo do Pau D’Alho ficara responsavel pela
manutencdo do empreendimento pelo periodo de 1 (um) ano apés a sua aprovacgédo e
liberacéo.

Art. 84. A regulamentacdo das normas contidas nesta Lei, sempre

que necessario, devera ser expedida no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
pelo Poder Executivo.
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Art. 85. Leis complementares, previstas no Estatuto da Cidade, Lei
Federal 10.252/2001, poderdo alterar indices previstos nas areas dos loteamentos
aprovados, em atencdo a funcao social da propriedade.

Art. 86. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo,

revogadas as disposicdes em contrario.

Camara Municipal de Sao Jodo do Pau D’Alho, aos onze(11) dias do
més de maio do ano de dois mil e vinte e um (2021).

VALDIR BATISTA
- Presidente da Camara Municipal -

B REGISTRADO NO LIVRO PROPRIO E PUBLICADO POR
AFIXACAO NA SECRETARIA DA CAMARA MUNICIPAL, NA DATA SUPRA.

ELIEL FERREIRA MOMPEAN
- Responsavel pela Secretaria -
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